ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 3741 - 31/2017

OCENENiI NEMOVITOSTI PRO UCELY DOBROVOLNE DRAZBY

ve smyslu §2, odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni pozdgj$ich predpisd.

Byt €. 5 v obytném domeé ¢.p.2954, véetné soucasti, parc.€. st.2849 v k.u. Hodonin
LV ¢. 1213826073  obec: Hodonin okr. Hodonin

Pozemek: parc.C. st.2849  zastavéna plocha a nadvori

Obvykla cena: 1370 000 K¢

VLASTNICTVi :
|Vlastnik nemovitosti: Vit Jagos, trvale bytem U Cervenych domki &.p.2954/4, 695 01 Hodonin Vlastnictvi: Vyluéné |
UCEL POSUDKU:
|Stanoveni ceny obvyklé pro U¢ely dobrovolné drazby dle zékona 26/2000 Sb. |
OBJEDNATEL: ZHOTOVITEL:
GAVLAS,spol.s r.0., ing. FrantiSek Dobias tel: 518120115
Politickych véziil 1272/21, 110 00 Praha Perunskéa 46, 695 04 Hodonin

Datum mistniho éetfeni:| 05.08.2017 | Datum zpracovéni:| 16.08.2017 |

Podet stran celkem: 14 Podet vyhotoveni: 2 Podet pfiloh: 3 |

Viyhotoveni €. 2
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NALEZ

Znalecky ukol
Ocenéni nemovitosti:

LV ¢.12138 a 6073 pro k.U.Hodonin, obec: Hodonin, okr.Hodonin

Pozemek, parc.¢.st.2849, jehoZ soucasti je bytovy diim ¢.p.2954
Pozemek:
¢.parc.St.2849 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 300m2

Zjisti se
Obvykla cena nemovitosti
podle stavu ke dni 5.8.2017.

Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Byt v obytném domé

Adresa pfedmétu ocenéni: U Cervenych domkd 2954/5, 695 01 Hodonin
LV: 12138 a 6073, Kraj: Jihomoravsky, Okres: Hodonin, Obec: Hodonin
Katastralni uzemi: Hodonin

Pocet obyvatel: 24 796

Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.8.2017 za pfitomnosti p. JagoSe.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Hodonin, pro LV ¢.12138 a 6073 v k.u. Hodonin, ze dne 18.5.2017.
- Zjisténi na misté samém pfi prohlidce nemovitosti dne 5.8.2017.

Vlastnické a evidencni udaje
Doklad: LV 6.12138 a 6073 k.u. Hodonin,okr.Hodonin

Druh vlastnictvi: ~ Vyhradni
Vlastnik bytu: * Vit Jagos, U Cervenych domkii 2954/4, 695 01 Hodonin

Jina préva: Bez zapisu
Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo smluvni. Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu.

Dokumentace a skute¢nost
K dispozici neni vykresova ani jina dokumentace, ktera by se tykala ocefiované nemovitosti.
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Zakladni pojmy a metody ocenéni
Ocenéni podle cenového predpisu

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto z&kona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu Vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérid prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci
se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefovacich standard(i IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana ¢astka, za kterou
by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a
dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz U¢astnici jednaji informované, rozvazné a bez
natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou reainé pouzitelné v souc¢asnych ekonomickych
podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v ¢ase a je
ovliviovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a
soukromého podnikani. Pouziti metod a zplisob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se
trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefovaci metody:
Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti

na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby Ci
souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Celkovy popis

Byt &. 5 v obytném domé &.p. 2954, ul. U Cervenych domkii Hodonin

Poloha nemovitosti:

Obytny dim &.p. 2953, 2954, je situovan do bézné obytné zastavby v Hodoniné na ulici U Cervenych domka,
jako volné stojici. Dim je pfistupny ze zpevnéné, mistni komunikace, ktera probiha v soubéhu se zastavbou a
méa dva samostatné vstupy v severozapadnim priceli, kazdy vstup s vlastnim ¢.p. Pozemek v bezprostiednim
okoli domu, parc.C. 2058/34 a parc.6. 2058/35 - ostatni plocha, ostatni komunikace je ve vlastnictvi Mésta
Hodonin a uziva se jako pfistup kdomu a pfijezdni vefejna komunikace a parkovaci
zpevnéna plocha. Vokoli je kromé obytné zastavby obchod, sportovni hala a dalSi objekty obCanské
vybavenosti. Mistni komunikace navazuje na prijezdni silnici (11/380) v ulici Brnénska asi po 600m. Vzdalenost
domu od obchodné administrativniho centra mésta je asi 2,7km. Dim je napojen na vefejné inzenyrské sité -
vodovod, kanalizaci, plynovod, elektrorozvody a telekomunikacni kabel.

Situovani domu je z hlediska polohy pfiznivé, dim je situovan v relativné klidné ¢asti, na okraji mésta. V
sousedstvi je pfevazné obytna zastavba — vesmés bytové domy, nebo stavby ob¢anské vybavenosti pfipadné
Zivnostenské provozovny jako napf. obchody nebo lehké provozy bez vlivu na okoli.
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Zakladni popis

Obytny didm ma celkem ¢tyfi podlazi, z toho jedno podlazi je technicky suterén. Ve v§ech nadzemnich podlaZzich
od 1.N.P. nahoru jsou byty, v technickém podlazi (1.N.P.) jsou jednak spolecné sklepni mistnosti a boxy,
nalezejici k jednotlivym bytdm a jednak spole¢né technické prostory. Hlavni vstup do domu je v zadnim priceli a
odtud po vnitfnim schodisti do vSech podlazi. Diim byl a uveden do trvalého uzivani v roce 1959. Postaven je ve
zdéné technologii z keramickych blokd, s Zelezobetonovymi, montovanymi stropy. Stfecha domu je plocha a
Zivinou krytinou. Schodisté je betonové s povrchem z litého teraca. Na domé byla provedena nova zivitna
krytina (2006), zateplena fasada, véetné silikatového povrchu a realizovana vyména oken za plastova, s vyjimkou
posuzovaného bytu (2014) a souc¢asné byly upraveny i spolecné prostory domu. Ddm je napojen na veiejné inz.
sité a jsou realizovany rozvody elektro, vody, plynu a kanalizace. Vytapéni jednotlivych byt je samostatné,
etazoveé.

K domu nélezi pozemek parc.¢. St 2849, zastavény blokem obytného domu. Pozemek je v podilovém vlastnictvi
vlastnik( jednotlivych byti. Pfislusenstvi k domu, tj. stavby nebo venkovni Upravy, nebylo zjisténo.

Popis bytové jednotky

Byt &. 5 v obytném domé ¢.p. 2954 na ul. U Cervenych domki se nachazi ve 3. NP. Dispozice bytu je 3+1.
Vstup je ze spolecného vstupniho a schodistového prostoru do bytové chodby a odtud do obyvaciho pokoje,
kuchyné, dalSich obytnych pokoji a pfisluenstvi. Vytapéni bytu je Ustfedni, etazové plynovym kotlem,
umisténym v koupelné. Otopna télesa jsou zCasti deskova a z€asti plechova, ¢lankova. Koupelna je vybavena
umyvadlem a sprchou. Splachovaci klozet je v samostatné mistnosti. Stény v hygienickych mistnostech a za
kuchyriskou linkou jsou opatfeny keramickymi obklady. Kuchyné bude vybavena kuchyriskou linkou s dfezem, s
teplou i studenou vodou a plynovym spordkem bez odsavace a dalSimi spotfebici. Byt ma balkon, na ktery je
vstup z obyvaciho pokoje. K bytu nalezi dva uzamykatelné sklepni mistnosti v technickém podlazi.

Podlahy v obytnych mistnostech jsou pfevazné plovouci, lamelové, v jednom pokoji vlysové, v hygienickych
mistnostech a v komore je keramicka dlazba. Dvefe jsou dfevéné dyhované, pIné do ocelovych nebo
obloZkovych zarubni, okna jsou dfevéna, zdvojena. Byt je bez viditelnych zavad. Vybaveni bytu pfedstavuje
standard, v porovnani s obdobnymi byty v této lokalité.

Dispozi¢ni feSeni

Byt ma tfi obytné pokoje, kuchyni, s jidelnim prostorem a pfislusenstvi. Obytné pokoje i kuchyné jsou pfistupné
z chodby, jeden pokoj je pfistupny pres obyvaci pokoj. Pfislusenstvim bytu je chodba, koupelna, WC a balkén V
technickém suterénu jsou dvé sklepni mistnosti, z nichZ jedna nema okno (pfimé osvétleni a vétrani.

Popis technického stavu stavby
Byt neni cca 2 roky prlibézné uzivan a jeho udrzba je jen na nezbytné arovni. Zjevné zavady nebyly pfi zbézné
prohlidce zjistény. Funkénost zafizovacich predmétii a rozvodi zdravotechniky nebyla zjistovana.




POSUDEK

A) Vyméry, hodnoceni

1. Byt €. 5 v obytném domé ¢.p. 2954

Typ objektu:
Poloha objektu:
Stafi stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Bytovy prostor

Hodonin

58 let
2014

Podlahové plochy bytu

Chodba: (0,92%0,78+1,17*2,03) * 1,00 = 3,09 m2
Koupelna: (1,91"1,69) * 1,00 = 3,23 m2
WC: (0,77*1,04)* 1,00 = 0,80 m2
Kuchyné: (417212)* 1,00 = 8,84 m2
Pokoj: (4,15*2,00) * 1,00 = 8,30 m2
Obyvaci pokoj: (4,12%4,27)* 1,00= 17,59 m2
Pokoj: (4,13*3,40)* 1,00= 14,04 m2
Balkon: (2,07*0,88) * 0,50 = 0,91 m2
Sklep 1: (1,77%2,72)* 0,50 = 2,41 m2
Sklep 2: (297*2,0)* 0,50= 2,97 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 62,54 m?



B) Vypocet ceny porovnavacim zptisobem

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou
zZnémé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

PRAMEN ZJISTENi POROVNATELNYCH NEMOVITOSTI:

Vlastni databaze nabidek prodeji nebo realizovanych prodeji nemovitosti, vytvofena systematickym shromazdovéanim a tfidénim nabidek na
internetovych strankach renomovanych realitnich kancelafi nebo na servrech nemovitosti (napf. www.reality.cz, www.sreality.cz,
www.ceskéreality.cz a dalSich) a uskute¢nénych prodeju. Uvedené nemovitosti k porovnavani jsou realné nabizené ke dni aktualizace nebo
byl realizovan jejich prodej a datum uskuteénéni prodeje nebyl dfive nez pfed jednim rokem od aktualizace. Ceny porovnavanych nemovitosti
jsou v dobé prodeje nebo v obdobi aktualizace, lokalizace téchto nemovitosti je v obci nebo nejblizs§im mozném okoli.

CHARAKTERISTIKA OBCE: Aktualizace:  srpen 17

Byvalé okresni mésto Jihomoravského kraje Hodonin lezi v irodném Dolnomoravském Uvalu s nadmofskou vyskou 170 m n. m. a primérnou
roéni teplotou 9,5°C, ktera je nejvy3si v celé Ceské republice. Mésto je primyslovym a obchodnim centrem Slovacka.

Hodonin byva pfifazovan k nejstarsim méstim Ceského statu viibec. Severni Ferdinandova draha, prvni parostrojni Zeleznice na evropském
kontinenté oteviena v roce 1841, byla zakladnim pfedpokladem pro priimyslovy rozvoj mésta. Cukrovary, strojirny, cihelny ale hlavné
tabakova tovarna téZily z bezprostfedni blizkosti Zeleznice a predurcily Hodonin za jedno z velkych primyslovych center jizni Moravy. Pocet
obyvatel: 28431.

V blizkosti centra prameni mineraini vody s velkym mnoZstvim jodu, kterymi jsou [éeny v Laznich Hodonin.

rozloha: 6305 ha Primémy vék: 353  Posta: Ano  Skola: Ano  Zdravotnické zafizeni: Ano  Policie: Ano  Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano  Plynofikace: Ano. V centru mésta velké stavebni zmény, které by mély pfispivat postupné i ke zlepSeni rozvoji frhu s
nemovitostmi. Vytvofena pési zéna a mnoho nové vznikajicich provoznich prostor. Trh s nemovitostmi zaznamenava postupny nardst

firem s administrativnim zaméfenim je zaznamenan néariist. Projevuje se spiSe pfevaha nabidky.

PREHLED POROVNAVANYCH NEMOVITOSTI:

Byt 3+1 v osobnim vlastnictvi v klidné ¢asti mésta Hodonin - BaZantnice. Pfi vstupu do
bytu se nachazi koupelna a samostatné wc, kuchyné, obyvaci pokoj s balkonem, ze
kterého se déle dostaneme do loZnice a samostatného pokoje. Podrobnéji zndzornéno
v pfiloZzeném pudoryse. Byt je ve velmi dobrém stavu, souasti prodeje je samoziejmé
kuchyiska linka s myckou, zabudovana klimatizace v obyvacim pokoji a vestavéné
skfiné. Jako uloZné prostory dale vyuZijete 3 sklepy, které patfi k bytové jednotce.

~ [Koupelna s WC po rekonstrukci, v koupelné novy plynovy kotel. V kuchyni nove

¥ Irozvody elektfiny, podlahy - chodba, koupelna, we a kuchyné jsou dlazba, pokoje
kombinace parkety a plovouci podlahy. Okoli domu klidné, v blizkosti obchod, Skola,
détské hristé. Podlazi:3. podlaZi z celkem 3 UZitna plocha:68 m2.

Byt po celkové rekonstrukci v Hodoniné-BaZantnici. Byt o velikosti 3+1 po celkové a
vkusné rekonstrukci. Byt se nachézi v cihlovém domé bet vytahu, klidném a pékném
prostiedi lokality BaZantnice v Hodoniné. Bytovy diim je po revitalizaci (fasada,
stupacky, vchodové dvefe, zvonky, schranky, stfech a pod.)Rekonstrukce probéhla vr.
2015. Dispozice: vstupni chodba, koupelna s vanou, samostatné WC, samostatna
kuchyné, obyvaci pokoj s francouzskym oknem a vstupem na lodZii, loZnice a détsky
pokoj. V byté ziistava kuch.linka, vestavéna skfii na chodbé, volny dle dohody. Byt ma
vlastni kotel a tedy i vlastni vytapéni! K bytu patfi dva sklepy v suterénu domu. Uzitna
plocha:67 m2 Balkon:6 m2 Sklep:4 m2.
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Byt s dispozici 3+1 a rozloze 73 m2 v pfizemi panelového domu na ulici Druzstevni v
obci Hodonin. Byt je velice dobfe dispozi¢né feSeny a slunny. Z pfedsiné je vstup do
kuchyné, prlichoziho obyvaciho pokoje, koupelny a samostatného WC. Druhé dvefe z
obyvaciho pokoje sméruji do mensi mistnosti, kterou je mozné vyuZit ideéainé jako Satni
prostor. Z tohoto prostoru vedou dvefe do obou neprlichozich pokojl. Byt je v
ptvodnim av$ak velice dobrém a udrZzovaném stavu. Kromé kuchyné, toalety, WC a
pfedsiné se v celém byté nachazi parkety. Nékteré &asti nabytku je mozné ponechat
po domluvé.

K bytu nalezi sklep a mala spiz. Ze spoleénych prostord je mozné vyuzivat kolarnu,
kocarkarnu a susamu. Panelovy diim je po celkové revitalizaci — nova stfecha,

~ |zatepleni a plastova okna, coz znacné snizuje mésicni naklady. PENB je nahrazen
| [vytgtovanim za uplynulé 3 roky.

Byt se nachazi ve velice pfijemné lokalité s veSkerou ob&anskou vybavenosti. Na par
krokd od bytu je mensi nakupni centrum, materska $kola, banka, nékolik restauraci,
posta ¢i poliklinika. Dobra dostupnost na MHD (3 min.), 800 m od autobusového a
vlakového nadrazi a do pfirody - lesa a zookoutku (5 min). Parkovani pfed domem je
bezproblémové. UZitna plocha:73 m2.

Byt 3+1. Prodej cihlového bytu v osobnim vlastnictvi 3+1 s balkonem v klidné &asti
centra mésta Hodonin. Byt se nachazi v 1.NP ze 4 NP cihlového bytového domu s
vytahem a vlastni kotelnou pro 24 byti. Bytovy dim prosel ¢asteénou revitalizaci: nova
stfecha, balkony, vytah, plastové okna, nova kanalizace a nové rozvody vody. Bytovy
dim je ve vyborném stavu a ve velmi zadané lokalité. Byt je uréeny k modernizaci. Je
velmi dobfe dispoziné feSeny - prostorné chodba s vestavénou Satni skfini,
samostatné vstupy do tfi mistnosti, kuchyrsky kout s jidelnou a vstupem na balkon,
samostatna zdéné koupelna a samostatné WC s umyvadlem a Uloznym prostorem. K
bytu patfi sklepni mistnost. Cihlova,Stav objektu:Velmi

dobry,Vlastnictvi: Osobni,PodlaZi:1. podlazi z celkem 4,UZitn& plocha:83
m2,Balkén:1,SKlep:1,Parkovani:1,Voda:Dalkovy vodovod, Topeni:Ustredni
plynové,Plyn:Plynovod,Odpad:Vefejna kanalizace, Telekomunikace: Internet,
Satelit,Elektfina:230V Energetick& naro¢nost budovy:Tfida E - Nehospodarna.

Zapocitatelna plocha bytu: 63 m?

ZJISTENi CENY NEMOVITOSTI POROVNANIM:

Porovnani cen ve vztahu k ocefiované nemovitosti:

Cena pred a Ki Kz Ks Ks Ks K
. Koef ) . ) ) .| Index .
po redukci na vliv | vlivpolohy |  vliv vliv stav |[stavebné] ... .. |Cena porovnavana
redukce I T , . JodliSnosti
pramen ceny velikosti|  domu  |pfisluSen{ pozemku | vybaveni [ technicky
Porovnavana nemovitost bytu sl bytu stav
1. |Byt 3+1 v Hodoning 1800 000 K& 0i90 0,93 1,00 1,00 1,00 0,95 0,95 0,84 1359 707 K&
1620 000 K& Vi Obdobné | Obdobné | Obdobné |  Lepsi Lepsi Lepsi
2. |Byt 3+1 v Hodoning 1890 000 Kc| 0i90 019?' 1,00 : 1,00 : 1,00 : 0,9? 0,9? 0,86")’ 1 443 043 K&
1701 000 K& Vatsi Obdobné | Obdobné | Obdobné |  Lepsi Lepsi Lepsi
s 1350 000 K(“:| 0,90 0,86 1,10 1,00 1,00 1,10 1,05 1,09 Y
3. [Byt3+1 v Hodoniné 1215 000 K& Veis | Horsi | Obdobré | Obdobne | Hosi | Hosi | Rorsi | | o2 949 KE
- 1530 000 Ké| 1,00 0,76 1,10 1,00 1,00 1,05 1,05 0,92 Y
+
4Byt 3+1 v Hodoniné 1530 000 Ké VEtsi Hori | Obdobné | Obdobng | Horsi Horsi Lepsi 1410186 ke
Maximalini porovnavana cena: 1443 043 K¢
Mé-Ii koef. redukce hodnotu 1, jedna se o Minimalni porovnévana cena: 1327 545 K¢
uskutecnény prodej. Odchylka od priméru: 0,15
Porovnavaci hodnota celkem: 1367 796 Ké
Cena nemovitosti, zjisténa porovnavacim zplisobem ¢ini:| 1370 000 K¢
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C) Vypocet ceny vynosovym zplsobem

Byt ¢.5 v obytném domé ¢.p. 2954 ka. Hodonin LV £.12138 2 6073
1) STAVBY
Hlavni stavby: UZitn& plocha
Byt v obytném domé ¢.p. 2954 63 m?
Vedlejsi stavby a venkovni Gpravy : 0m?
Uzitna plocha celkem: 63 m?
Il) POZEMKY A POROSTY:
Zastavéna plocha a nadvofi  parc. €.St. 2849 0 vyméfe 300 m?
Vyméra pozemku celkem: 300 m?
podil na spoleénych Eastech domu a pozemku:| 675 / 7944 |
Il PODLAHOVE PLOCHY STAVEB PODLE UCELU VYUZIT:
Prostory igelné vyuzitelné pro bydleni 63 m? X 1,00 = 63 m?
jako garazovani 0m? X 1,00 = 0m?
pro jiné ugely 0 m? X 1,00 = 0 m?
| Uzitné plochy celkem: 63 m?

IV) ANALYZA HRUBYCH PRiJMU Z PRONAJMU BYTU:

Porovnani udaju:

Priimérna vyse pronajmu (K&/m*/rok) pro druh vyuziti:
Zdroj informace - souhrnny
nazor na vysi pronajmu v
posuzované lokalité. bydleni garazovani jiné igely
1. Realitni kancelai Hodonin 1600 0 0 0 0
2. Realitni kancelar Kyjov 1550 0 0 0 0
3. Realitni kancelaf Veseli n.M. 1500 0 0 0 0
4. Zjisténé ndjemné v misté nebo
okoli (dle udajl v misté): nezjisténo 0 0 0 0
5. N&jemné dle n&zoru znalce (dle 1500
vlastni databaze najmui): 0 0 0 0
Primérna zakladni hodnota najmu
(K&/m?/rok): 1540 0 0 0 0
Redukce hrubych pfiijmu dle jejich zpUsobilosti k pronajmu:
Pfehled ploch k prondjmu:
plochy plochy podm. Primeéma
vhodné k vhodné k plochy nevhodné k [ v¥Se n&jmu | Snize-|  Zakladni roéni vyse

Druh vyuZiti: prongjmu prondjmu pronéjmu K&/im2/rok | ni v % najmu
bydleni 63 0 0 1540 0% 97 020 K¢
garéZovani 0 0 0 0f 0% 0 KE
jiné ucely 0 0 0 0] 0% 0K

UZitna plocha celkem: 63 0 0 Celkem: 97 020 Ké

Vyuziteln plocha staveb celkem : 63 m?

Priimémeé najemné na 1m? vyuzitelné plochy:

1540 K&/m?/rok
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Uprava zakladni vy$e najemného v lokalité dle mistnich podminek:

Index Index
a) Viiv opotfebeni bez viivu d) Vliv polohy bez viivu
b) Vliv vybaveni bez vlivu e) VyuZitelnost
¢) Vliv zavad a rizik bez viivu [ 1,00 ]  f) Vivzviastnich podminek bez viivu
Celkovy index:| 0,95 |sniiujici
Dodazitelna vy$e najemného : 1460 K¢/m*/rok
Udaje ¢asové a opotfebeni: Stari stavby: 58 rokd Doba dalsiho trvani: 62 rokd
Predpokladana Zivotnost: 120 rok Urokova mira pro amortizaci: 3,0%
Pfedpokladana ekonomicka Zivotnost: 30 rokd
Urokova mira pro vypo&et vynosové hodnoty: 7,7%
Opotfebeni: 48,3%
Vychozi cena pro stanoveni amortizace a nakladii C: 0Ke
Vydaje (roéni): >fedpoklad dlouhodobych konstantnich pfijma: ano - vypocet vécnou rentou
Dan z nemovitosti (odhad): 700 K&
Pojisténi: 1500 K&
Oprava a tdrzba: 1200 K¢
Spréva nemovitosti: 750 K&
Amortizace, kapitalizovana na zbytkovou Zivotnost:
A=(Cxia)/ (1) -1) = 0Ke
Najemné z pozemku: 0 Ke
Vydaje celkem: 4150 KE| . 5%
Roc¢ni najemné celkem: VN= 91980 ,- K&/rok
Mira kapitalizace: a) zakladni: rn= 22%
b) odhad budouci inflace: r, = 2,5%
c) rizika: rs = 3,0%
d) vliv Zivotnosti: ry = 0,0%
| =+ =77% |
Hodnota staveb, zjiténa vynosovym zplsobem: 1140 649 K¢

Vynosova hodnota nemovitosti celkem: 1140 600 K¢
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D) Zjisténi obvyklé ceny

Byt €.5 v obytném domé ¢.p. 2954

k.a. Hodonin

LV ¢.12138 a 6073

) ADMINISTRATIVNi CENA NEMOVITOSTI:

Administrativni cena nemovitosti neni zjiStovana.

Il) REKAPITULACE ZJISTENYCH HODNOT NEMOVITOSTI:

V/ynosova hodnota

1140 600 K&

Cena dle platnych cenovych predpisu:

neni zjistovana

Porovnavaci cena:

1370 000 K&

OBVYKLA CENA NEMOVITOST!:
Copt = 1370 000 K¢
Ill) REDUKCE CENY, VZHLEDEM K MIMORADNYM MOZNYM VLIVUM NA USKUTECNENi PRODEJE:
1) Vlivy uZivani nemovitosti | bezvivu | Hodnoceni: | 1,00
2) Vlivy vlastnickych a sousedskych vztah(
bez vlivu Hodnoceni: 1,00
3) Jiné vlivy bez vlivu Hodnocen: 1,00
Index vyjadfujici mozné vlivy na uskute&néni prodeje nemovitosti v misté a Case: | is = 1,00

Obvykla cena:

IV) KOMENTAR KE STANOVENi CENY OBVYKLE:

Vysledna cena (Cop. X is) :

1370 000 K¢

1370 000 K¢

Byt je umistén v obytném domé, na kterém byla v roce 2014 provedena revitalizace, spoCivajici v zatepleni stén, provedeni finalni
silikatové upravy povrch(, vymény oken a Upravy spole¢nych prostor domu. Nachazi se ve 3.NP obytného domu, v obytné zéné, s
prijezdem po mistni komunikaci. Tato komunikace navazuje asi po 600m na prljezdni, vypadovou vozovku, ktera je jednim z hlavnich
dopravnich priitahd méstem. Vzdalenost od administrativniho centra mésta je asi 2,7km. Byty jsou v této lokalité primérné zadané.
Vyhodou jsou parkovaci plochy pfed domem a okolni zelef. Byt je standardné vybaven. Obsahuje koupelnu a WC, kuchyni a tfi pokoje, z
nichZ jeden je propojen s balkbnem. Pozemek, naleZejici k bytu, resp. jeho pomérna ¢ast je stejného vlastnika.
Ceny porovnatelnych bytl se v dané lokalité pohybuiji v rozmezi od 1,35mil. K¢ do 1,89mil. KE. S ohledem na dispozi¢ni usporadani bytu,
vyméru a vybaveni zvazuiji obvyklou cenu bytu, v Grovni pfi dolni hranici zji§téného cenového rozpéti v misté. Obvykla cena bytu a pfisl.
ve stavu ke dni prohlidky je ovlivnéna stavem, kdy byt nebyl v priibéhu poslednich dvou let uzivan ani fadné udrzovan.

Silné stranky:

Dobréa poloha domu. Klidova zéna.
Tradiéni zplisob vystavby.

Blizkost obchod, parkl a sportovist
Hlavni prdtah méstem do 600m.
Garazové stani pfimo u domu.

Slabé stranky:

Dochazkova vzdalenost do centra mésta.

Zanedbana udrZba bytu.
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E) REKAPITULACE
PREHLED OCENEN{ NEMOVITOSTI:

Byt ¢.5 v obytném domé ¢.p. 2954 ka. Hodonin LV £.12138 2 6073

parc. €.St. 2849 Zastavéna plocha a nadvofi

Obvykla cena nemovitosti: 1 370 000 Ké

slovy: Jedenmiliontfistasedmdesattisic K&

Obvykla cena prav, spojenych s nemovitosti nebo zavad, vdznoucich na nemovitosti :

Zavady vaznouci na nemovitosti (vécna bifemena), které by urCoval zviastni predpis, a které by pro svij charakter z hlediska celospolecenskych zajm
mély byt nadale zajistény, nebyly zjistény.

Nebylo zjisténo zadné dalsi pravo, odpovidajici vécnému biemenu, ani jiné pravo, napf. najemni, které by se vztahovalo na ocefiovanou nemovitost,
evidované v Katastru nemovitosti pfisl. Katastrélniho Ufadu.

Jiné z&vazky a préce, vaznouci na nemovitosti nebyly zjiStény.

ing. FrantiSek Dobias
Perunska 46
695 04 Hodonin

V Hodoniné: 16.08.2017

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne 4. 10. 1983, &. ZT 1340/83 pro
z&kladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3741  znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladl Uétuji dokladem &, -31/2017

ing. FrantiSek Dobias
Perunska 46
695 04 Hodonin

V Hodoniné: 16.08.2017

Prilohy:

Pfiloha ¢. 1 - Fotodokumentace 1 strana
Pfiloha €. 2 - Vypis z KN 1 strana
Pfiloha ¢. 3 - Situace 1 strana
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Pfiloha ¢. 1
ke znaleckému posudku &. 3741-31/2017

FOTODOKUMENTACE:
[Snimek &. 1: Kuchyné
|Snimek €. 2: Koupelna

|Snimek €. 3: Obyvaci pokoj

Stranka 1



